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ELEMENTIA, S.A.B. DE C.V.

¢Elementia Perfil de la Emisora:

v Elementia es una empresa lider que ofrece soluciones constructivas innovadoras que redefinen
el concepto de evolucién constructiva. Cuenta con una plataforma integral de productos para la
construccion operando en 36 plantas de produccion situadas en ocho paises del continente
americano; especificamente, México, Estados Unidos, Bolivia, Colombia, Costa Rica, Ecuador,
El Salvador, y Per(; y cuenta con 7 terminales de cemento en Estados Unidos.

v' Opera a través de tres unidades de negocio: Elementia Cemento, Elementia Metales y
ElementiaConstrusistemas;ofreciendo una amplia gama de productos utilizados en todos los
eslabones de la cadena de construccion.

v’ Las principales Marcas de la Compafiia son: Fortaleza ® / Nacobre ® / Mexalit ® / Eureka ® /
Plycem ® / Eternit ® / Duralit ® / Fibraforte ® / Frigocel ® / Allura ® / Maxitile ®/ Cobrecel ® /
Giant ®/ Dragon ®/ Keystone.

Precio Actual: $9.02/Accion
Clave de cotizacion: ELEMENT *
Bursatilidad MEDIA

Comentario: Un trimestre moderado, con disminuciones en ventas y Ebitda, aunque obtiene una
reducida mejoria utilidad neta, pero en el acumulado persisten las pérdidas netas.

La reorganizacion estratégica corporativa que pretende llevar a cabo la emisora mediante la escision
de los negocios, tal parece que pretende dar mayor independencia a los mismos para lograr su
desarrollo individual.

Como se aprecia el negocio de cemento participa con el 37% de los ingresos de la emisora por lo que
estaria con una mayor libertad de accion operativa.

Cabe la posibilidad de que en el mediano y largo plazo esta separacién de negocios de un
resultado positivo y se tendria que conocer si las dos empresas resultantes estaria inscritas sus
acciones en el mercado de valores. A este respecto la emisora comenta en su reporte: “El
proceso de escisidn de negocios continda y estamos evaluando la estructura de deuda

para ambas Compafiias.”

Se considera que es necesario conocer aun mas respecto a esta reorganizacion. Se recomienda
mantener.

Ventas: Durante el 3T19 se reportd una ligera caida en las ventas totales de 4% en comparacion con
el 3T18. Los ingresos llegaron a $6,670 millones desde los $6,913 millones obtenidos el mismo
trimestre del afio anterior. La reduccion en las actividades en México es la principal causa de esta baja
en ventas, se aprecia que la participacion del total disminuye en este trimestre, siendo que en EU
presenta un aumento en su participacion. La disminucién de los precios del cobre también afecto.

El negocio de cemento participa con el 39% (México 18%, EU 20% CentroAmérica el 1%), el negocio
de productos de metal lo hace con el 30% y Construsistemas EU 15% y Construsistemas Latino
América el 15%.

Considerando cifras acumuladas, las ventas ascendieron a $19,854 millones en el 372019, en
comparacion con los $21,111 millones del afio anterior, representando una contraccion del 6%.

Utilidad de Operacion: La utilidad de operacion disminuy6 el 20%, llegando a una cifra de utilidad de
$467 millones en el 3T19 en comparacion con los $586 millones generados en el 3T18. El aumento de
los costos de operacion, en la unidad de negocio de metales, es la principal causa.

Ebitda: En el 3719 el EBITDA fue de $1,007 millones, 1.4% menos que los $1,022 millones en el
mismo trimestre de 2018, mejorando el margen a ventas de 14%, al 15% en el 3T2019.

Utilidad Neta: Practicamente obtiene el mismo importe de 8% en ambos trimestres que se comparan,
aunque en el acumulado a septiembre arroja pérdidas netas por $63 millones en el 2019 y $126
millones en el 2018.

Liquidez: La empresa mejora su liquidez en1.82 veces, en comparacion a 1.73 veces del 3T18.

Endeudamiento: El nivel de deuda de la empresa se mejor en este trimestre con un apalancamiento
de 52%, a diferencia del 3T18 con 54% de Pasivo Total a Activo Total.

Evento relevante:

El 27 de septiembre se informé sobre la venta de los activos de cemento en
Pennsylvania, Estados Unidos a Lehigh Hanson, Inc., subsidiaria de
HeidelbergCement por un valor bruto de 151 millones de délares, la cual esta sujeta a
la aprobacion de las autoridades de competencia en EUA.

Evento relevante que resuelve la escision de la emisora:

Estados Financieros en

Millones
Concepto 3718 4118 1719 2119 3119 Variacién
Ventas 6,913 6,205 6,516 6,669 6,670 -3.51%
Utilidad de Operacion 586 340 330 389 467 -20.22%
Ebitda 1,022 995 856 934 1,007 -1.44%
Margen Ebitda 14.78% 16.04% 13.14% 14.00% 15.10% 0.32%
Utllidad Neta 8 -469 -136 65 8 0.58%
Margen Neto 0.40% -5.80% 0.47% 1.23% 0.92% 0.52%
Activo Total 51,816 52,166 52,254 51,832 51,766 0.10%
A. Circulante 13,317 13,434 13,726 13,586 13,064 -1.90%
Pasivo Total 28,074 26,901 27,338 27,034 26,871 -4.28%
P. Circulante 7,706 6,982 7,558 7.841 7174 6.91%
Capital Contable 23,719 25,265 24,916 24,797 24,804 4.96%

BMV, Bursamétrica

ELEMENT % de % de %de % Var
Ventas por unidad de negocio T2019 Partic. 212019 Partic. 3T2019 Partic. 3T19vs3T2018
Cemento México 12T 0 125 19 1150 18 43
Cemento Estados Unidos 99 16 1197 19 1305 20 4
Cemento CentroAmérica fr 2 105 2 103 2

Suma Cemento 2877 2m T 258 B 4
Productos de Metal 208 33 206 32 195 %N

Construsistemas EU 93 14 98 15 99 15 12
Construsistemas LatAm 949 15 90 14 98 15 -
TOTAL 6314 7100 646 " 100 6490 100 4

No incluye holding y eliminaciones

ELEMENT % de % de % de %de % Var.
Ventas por destino 172019 Partic. 212019 Partic. 372019 Partic. 372018 Partic. 3T19vs3T2018
EstadosUnidos 2048 45 2728 41 284 & 270 3 6

México 2469 B 28% 43 2600 40 295 4 A
Centroamérica 68 10 2 5 ¥ 5§ M 5 6
Sudamérica 0 5 6% 10 68 10 ™ H 9
RestodelMundo 138 2 16 2 9 1 1% 2 €
TOTAL 656 100 6669 100 G610 7100 6913 100 4
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+ EI 25 de abril de 2019, la Asamblea General Anual Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas aprob
continuar con las gestiones necesarias para el proyecto de escision. Miiltiplos y Razones Financieras
Ciudad de México, a 4 de abril de 2019.- Elementia, S.A.B. de C.V. (BMV: ELEMENT) ("la Compafia"
o "Elementia"), anuncia que el dia de hoy el Consejo de Administracién, con la previa opinion del |~ Concepto 3T18 2T19 37119
Comité de Auditoria y Practicas Societarias, aprob¢ yresolvié poner a consideracion de los accionistas  P/Ebitda 1.69 1.37 0.92
de la sociedad, una propuesta de reorganizacion estratégica cuyo objetivo esla maximizacion de sus
distintas unidades de negocio; asi como ofrecer opcionalidad a su universo de accionistas y P 8.9 -23.80 -18.69
alternativaspara sus distintos perfiles de inversion. P/VL 0.29 0.21 0.14
El plan de reestructura consistiria, principalmente, en una escisién de Elementia, para transferir a una Liui

. " ” . . . iquidez 1.73 1.73 1.82
sociedad escindida, denueva creacion, los activos que, a la fecha, conforman las unidades de negocio
de Productos de Metal y Construsistemas,incluyendo las acciones representativas del capital social de  Apalancamiento 54.18% 52.16% 51.91%
las empresas tenedoras de dichas divisiones; asi como pasivos y capital. La unidad de negocio de
Cementos, permaneceria en la sociedad escindente, es decir Elementia.

Elementia Cemento inici6 operaciones en EUA a finales del 2016, por medio de la adquisicién del
55% y control de Giant(*Adquisicion Giant”) por la cual se pagé US$220 millones. y un préstamo por
US$305 millones para concluir el pago delconvert, misma que se convirtio en una deuda intercompariia
una vez concluida la transaccién. Giant es una compafia,productora de cemento en la region de la
costa este de Estados Unidos, cuenta con operaciones en tres plantas concapacidad instalada anual
de alrededor de 2.8 millones de toneladas cortas. Asimismo, cuenta con la empresa “Grr!”, queofrece
servicios de disposicion de residuos peligrosos para su uso como combustible altemo para ser utilizado
en loshomos de cemento.

Incursionamos en el mercado de cemento de Centroamérica en el tercer trimestre de 2017 mediante
la instalacion de unamolienda de cemento con una inversion alrededor de US$20 millones y una
capacidad de mas de 250,000 toneladas porafio, la cual tuvo un arranque comercial exitoso en junio
2018, en linea con la estrategia de expansion de Elementia Cemento.

Elementia Construsistemas. A través de nuestra Unidad de Negocio Elementia Construsistemas,
fabricamos ycomercializamos soluciones de construccion ligera con base en Fibrocemento y plasticos
que incluye techos ondulados,paneles, trims, siding, sistemas constructivos, asi como depdsitos de
agua (o tinacos), entre otros. El Fibrocemento sonpaneles hechos de una mezcla de cemento con
fibras que le dan resistencia a fuerzas de tension, torsién y compresion.

ElementiaConstrusistemas opera 18 plantas distribuidas en Estados Unidos, México, Costa Rica, El
Salvador, Colombia,Ecuador, Per0 y Bolivia. Distribuimos nuestros productos de
ElementiaConstrusistemas utilizando marcas que, enalgunos casos, tienen mas de 82 afios de
presencia en los mercados en los que operamos, siendo las principales Mexalit® Eureka®, Etemit®,
Duralit®, Fibraforte®, Allura® y Plycem®. Nuestros productos son distribuidos por nuestra red demas
de 3 mil distribuidores independientes, mayoristas y minoristas, que nos permiten alcanzar una amplia
base declientes en nuestros mercados objetivos, incluyendo los segmentos de autoconstruccion y de
constructores tanto paraAmérica Latina como Estados Unidos.

Elementia Metales. A través de nuestra unidad de negocio Elementia Metales, producimos y
comercializamos tubos,laminas en rollos y hojas, barras y perfiles, conexiones, alambres, piezas
forjadas y maquinadas de cobre y sus aleaciones,asi como productos terminados como griferia.
Nuestros productos son comercializados bajo las marcas Nacobre® yCobrecel®. Vendemos nuestros
productos principalmente a clientes en los sectores de la construccién e industrial; en2018,
aproximadamente el 44% de las ventas netas de la unidad de negocio Elementia Metales
correspondieron al sectorde la construccion y 56% al sector industrial.
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Equipo de Analisis Grupo Bursametrica
Ernesto O'Farrill Santoscoy Presidente de Grupo Bursamétrica eofarrills@bursametrica.com (55) 5531-7599

Analisis Econémico

Maria del Carmen Alcibar Corona  Analisis Econémico Nacional Anternacional calcibar@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 116
Oscar Escalera Antezana Analisis Sectorial oescaleraa@bursanalisis.com (55) 5593-5432

Sofia Santoscoy Analisis Econémico/Renta Fija y Tipo de Cambio ssantoscoy@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 108
Analisis Fundamental

Alejandro Ascencio Ayala Financiero/Fibras/Seguros/Financieras No Bancarias aascencio@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 113
Daniel Goldstein dgoldstein@bursanalisis.com 55) 5631-7599 y 5531-004 2

Comunicacion / Transporte/Servicios / Restaurantes / Vidrio y
Plastico / Duradero y Confeccion
Materiales / Construccion / Vivienda / Desarrollo Inmobiliario /

Esteban O’Farrill Amescua sofarrilla @bursanalisis.com (55) 5531-7599 y 5531-0042

IgnacioR. Cedillo Bravo rcedilobravo@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 109

Quimicos/

: : g Holding / Esparcimiento / Mineria / Automotriz / Madera y Papel / . : .
Jaime Ascencio Aguirre SalidMercados Financieros/ jascencio@bursanalisis.com (55) 5531-7599 y 5531-0042
Julian Andrés Femandez Aguilar  Siderurgico / Comercial / Alimentos/Bebidas/ julian_cferdez@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 112
Analisis Técnico
Héctor Samuel Jiménez Cruz Analisis Técnico hjimenez@bursanalisis.com (044 55) 1305 8899
Comunicacion y Ventas
Mitzi Benet Comunicacion y medios mitzib@bursanalisis.com (55) 5531-75-99

AVISO IMPORTANTE:

El reporte emitido ha sido elaborado por analistas miembros del staff de Servicios de Analisis en Linea, S.C., y manifiesta que el personal que
realiza el reporte de andlisis se desempefia libre de conflictos de interés y no esté supeditado a intereses personales, patrimoniales o econdmicos
respecto al analisis realizado..

Servicios de Andlisis en Linea, S. C., no se hace responsable por la interpretacion y el uso que se le pueda dar al contenido de este reporte, o a los
resultados de las decisiones que deriven de la informacién aqui vertida, ya que no se debe tomar como una sugerencia u oferta para comprar o
vender cualquier instrumento financiero, ni tampoco para realizar, transferir o asignar alguna transaccion con los valores de la emisora o
cualesquiera emisoras.

Aln y cuando se tiene un cuidado excesivo en la calidad y en la actualizacion de los datos estadisticos aqui presentados, y en la seleccion de las
fuentes de informacién utilizadas y que se consideran como fidedignas, no asumimos responsabilidad alguna sobre dicha informacién, por lo que
no es garantia de precision, veracidad, completitud, actualizacion o exhaustividad.

Por ninglin motivo, ni en ningln caso sera Servicios de Analisis en Linea, S. C., los analistas que participan en este reporte o0 sus empleados
responsables al publico o cualquier tercero por cualquier decisién o accidon tomada con base en la informaciéon de este reporte o por dafios
consecuentes, especiales o similares, no obstante, cuando exista aviso de que dichos dafios sean posible.

El presente reporte se distribuye por Servicios de Analisis en Linea, S. C., exclusivamente en los Estados Unidos Mexicanos. Por ello, esta prohibida
su distribucion o transmisién por cualquier medio a aquellos paises y jurisdicciones en los que la difusién del presente reporte se encuentre
restringida o prohibida por las leyes aplicables.

Queda prohibida su reproduccién parcial o total por derechos de autor y licitud de titulo, por cualquier medio impreso o electronico, sin autorizacién
de Servicios de Analisis en Linea, S. C.
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