Reporte Trimestral 3119

25 de octubre de 2019
BURSAMETRICA

—Servicios de Anilisis en Linea—

URBI DESARROLLOS URBANOS, S.A.B. DE C.V.

Z\urbi Precio Actual: $1.03/Accion
K et it Clave de cotizacion: URBI
Perfil de la Emisora: Bursatilidad BAJA
v CONSTRUCCION, PROMOCION Y VENTA DE VIVIENDA.
v Los segmentos de vivienda de interés social y vivienda media, aunque también participa en el
segmento de vivienda residencial.
v' La empresa mantiene operaciones en 19 ciudades medias asentadas en los Municipios
econdmicamente mas dinamicos de México, incluidas las regiones y zonas metropolitanas de
mayor dinamismo econdmico: Valle de México, El Bajio, Monterrey, Guadalajara y Tijuana.
Comentario: Reporte en el que prevalece la debilidad de la emisora en la venta de casas y soportado -
més en la venta de tierra que es el nuevo enfoque que tiene. Se incrementan sus ingresos en forma | Yents Trimesteles D e s
importante, sin embargo la fuerte presencia de costos y gastos se reflejan en una fuerte pérdida neta S TENDENCIA ANTERIOR - ACUM. — Variacon TENDENCIA ANTERIOR — AcUlt
1o indi 'd | del tri t | lado 2019 TRIMESTRE ~ SMILLONES % % ANUAL Anual UNIDADES % % ANUAL
enloin IVIIV ual ae rlmes re y er.] el acumulado . . 412014 40 151 1708 1,099 170 -1 6.0 497
La operacion de la emisora requiere de recursos para ser sostenible, de tal manera que al respecto en s st o 508 2 ™ 57
el reporte de la emisora se menciona lo siguiente: “A finales de julio, concluimos el proceso de mots B 65 595 4 2 %9
suscripcion de nuevas acciones en derecho de preferencia con motivo del aumento de capital aprobado 32015 & @5 859 1 % 21
por nuestra Asamblea el pasado mes de abril. Tal como informamos en su momento, el monto s 4 200 522 * - 67 &0 9 »1 o
recabado ascendio a $64.8 millones de un total de $100 millones aprobados por la Asamblea, los ™" a a3 195 o 8 100
cuales no consideran $12.7 millones aportados por uno de nuestros accionistas de forma condicional, ~ 7® “ #0 o mn oo
i han sido suscritas ni pagadas dado que se encuentra pendiente que la CNBV le e g e ne = noo
CUyasl acciones no,, : pag o q A p q . : 412016 178 724 241 33 2 33 % 45 2
autorice la excepcion de realizar una oferta publica de adquisicion forzosa por alcanzar la titularidad ot 1 216 2196 ” 1 @7
de més del 30% de las acciones de Urbi.” o m %7 %79 350 1 1047
Ante esto se recomienda: Venta. a0t » 29 1223 20 £ 310
412017 24 51 356 786 "7 3% 9 96 1242
., . 112018 180 252 23 261 34 112
Ventas: Durante el 3T19 se alcanzé un fuerte incremento en las ventas totales de 57.42% en . " 05 199 - 0
comparacion con el 3T18. Los ingresos llegaron a $123 millones desde los $78 millones obtenidos el a0 » 6 &8 15 4 20
mismo trimestre del afio anterior. La venta de casas representa el 50% y la venta de tierra el 47%, del 42018 3 211 507 4% - k4 0 4000 675
total de ingresos, mientras que en el acumulado es 44% y 49, respectivamente. 12019 @ 30 490 406 4% )
212019 € 26 -36.7 42 - 9 -8
312019 123 37 574 100 138 -3
Ebitda: En el 3T19 el EBITDA fue de $-,103 millones, 678.96% menos que el EBITDA de $18 millones
en el mismo trimestre de 2018, llevando a un margen de EBITDA de -83.95%, menor que el 22.83%  ggados Financieros en
del 3T18. Millones
. » . . » ) Concepto 3718 4118 1719 2119 3T19  Variacién
Ut|||(!ad_ Neta: Durante el 3719 la compafiia reglls_tro una calda.en la utilidad neta desde $12 millones Ventas 7 % @ % B 5142%
de pérdida hasta llegar a los $109 millones de utilidad en el periodo actual.
Utlidad de Operacién 17 -280 33 -1 104 -694.02%
Liquidez: La empresa refleja una estructura financiera estancada, disminuyendo su liquidez a 0.31 Ebida 18 280 - A0 03 678.96%
veces, 0.09 veces inferior que el 0.4 del 3T18. Serias presiones tiene su capacidad de pago. Margen Ebitda 283%  -2543%  -3667% -11.53% -839%  -106.77%
Utiidad Neta 12 -287 40 A7 109 -1031.71%
Endeudamiento: El nivel de deuda se mantiene estable en este trimestre con un apalancamiento de Margen Neto 14.94%  30295%  -4347% -19.46%  -88.40%  -103.33%
46%, reflejando en el 3T18 el 45% de Pasivo Total a Activo Total. Activo Total 5,674 5,162 5,186 5,131 5130  -9.59%
A. Circulante 964 839 797 836 700 27.40%
URBI %  %Patc.  Pasivo Total 2,542 2318 2381 2344 237 572%
VENTAS POR LINEA DENEGOCIO Variacon  del Toal P. Circulante 2,401 2,161 2219 2183 2237 683%
Trimestrales (MILONES) AT207 202017 ST20MT AT2017 {72018 272018 ST2018 4T2M8 T2009 ZT20M9 3Tam9 3T49vs3T8 Srag  Capial Contable 3,132 2,844 2804 2781 2733 -1274%
Vertade vivienda en poyects propios MOt B M B3O oR M Q. 118 52 BMV, Bursamética
Sevicios de consfuccion y comerciaizacion en proyecios de Erceros 78 2 5 5 3 15 2 2 A 2 122 14
Venta de fira pera proyectos inmobiliarcs 9 4 & 8 0 9 02 BB 0B 8 290840 a4
Senvicios de gesfon 880 - 30 - 13 0 124 1 1 08 14
Subtotal ingresos clasificados en el rubro de ventas) BTN T T T O A 1 Y R R T L I V¥ 54 1000 Multiplos y Razones Financieras
Ofros ingresos por venta de subsidiarias - - B9 X3 B4 09 - - - - . 00 Concepto 3718 2T19 3719
TOTAL 13 1165 82 M9 101 M4 T3 U8 99 W5 132 54 100 :
P/Ebitda -18.02 0.25 0.39
P/U 4.06 0.23 .36
P/VL 0.09 0.03 0.06
Liquidez 0.40 0.38 0.31
Apalancamiento 44.80% 45.68% 46.72%
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URBI % YPatic.
VENTAS POR LINEA DE NEGOCIO Variacion el Total
Actmulado (SMLONES) AT20M7 212017 ST20M7 AT20MT AT2018 272018 3T2018 4T2018 112019 212019 3T2019 ST19vsdTH8  3T2019
Verta de vivienda en proyecbs propios o Mo o M W5 W N OB 1B B U2
Servicios de consfuccion y comercialzacion en proyectos de erceros T8 o2 5 7 87 04 2 3 5. U3 18
Veria de fera para proyectos inmobarios 9 B % % 0 9 92 ;& B B 1548 85
Senvicios de gesfn S 14 1 0 » oA n2 4B % B2 46
Subtotal (ingresos clasificados en el rubro de ventas) 19 X6 4 6 1 M 5 453 U9 184 3T 165 1000
Ofos ingesos por venta de subsidirias - o080 X% N B3 NI - 1] 00
TOTAL 1 M6 45 6 10 32 98 A6 o9 814 7. B8 1000

Equipo de Analisis Grupo Bursametrica
Ernesto O'Farrill Santoscoy Presidente de Grupo Bursamétrica eofarrills@bursametrica.com (55) 5531-7599

Analisis Econémico

Maria del Carmen Alcibar Corona  Analisis Econémico Nacional Anternacional calcibar@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 116
Oscar Escalera Antezana Analisis Sectorial oescaleraa@bursanalisis.com (55) 5593-5432
Sofia Santoscoy Analisis Economico/Renta Fija y Tipo de Cambio ssantoscoy@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 108
Analisis Fundamental
Alejandro Ascencio Ayala Financiero/Fibras/SegurosFinancieras No Bancarias aascencio@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 113
Daniel Goldstein dgoldstein@bursanalisis.com 55) 5531-7599 y 5531-0042
P Comunicacion / Transporte/Servicios / Restaurantes / Vidrio y ’ -

Esteban O’Farrill Amescua Ptéstico/ Duraderoy Confeccion sofarrilla @bursanalisis.com (55) 5531-7599 y 5531-0042
IgnacioR Cegillo Bravo ateriales / Constnucon [ Vivenda [Desarrolo lnmabilerio /- oecilobravo@pursanalisiscom  (55) 55317599 x 109

. s : Holding / Esparcimiento / Mineria / Automotriz / Madera y Papel / . ; s
Jaime Ascencio Aguirre SaludMercados Financieros/ jascencio@bursanalisis.com (55) 5531-7599 y 5531-0042
Julian Andrés Femandez Aguilar  Siderurgico / Comercial / Alimentos/Bebidas/ julian_cferdez@bursanalisis.com (55) 5531-7599 x 112
Analisis Técnico
Hédor Samuel Jiménez Cruz Analisis Técnico hjimenez@bursanalisis com (044 55) 1305 8899
Comunicacion y Ventas
Mitzi Benet Comunicacion y medios mitzib@bursanalisis.com (55) 5531-75-99

AVISO IMPORTANTE:

El reporte emitido ha sido elaborado por analistas miembros del staff de Servicios de Anélisis en Linea, S.C., y manifiesta que el personal que
realiza el reporte de andlisis se desempefia libre de conflictos de interés y no esté supeditado a intereses personales, patrimoniales o econdmicos
respecto al analisis realizado..

Servicios de Andlisis en Linea, S. C., no se hace responsable por la interpretacion y el uso que se le pueda dar al contenido de este reporte, 0 a los
resultados de las decisiones que deriven de la informacién aqui vertida, ya que no se debe tomar como una sugerencia u oferta para comprar o
vender cualquier instrumento financiero, ni tampoco para realizar, transferir o asignar alguna transaccion con los valores de la emisora o
cualesquiera emisoras.

Aln y cuando se tiene un cuidado excesivo en la calidad y en la actualizacion de los datos estadisticos aqui presentados, y en la seleccion de las
fuentes de informacién utilizadas y que se consideran como fidedignas, no asumimos responsabilidad alguna sobre dicha informacién, por lo que
no es garantia de precision, veracidad, completitud, actualizacion o exhaustividad.

Por ninglin motivo, ni en ningun caso serd Servicios de Andlisis en Linea, S. C., los analistas que participan en este reporte o sus empleados
responsables al publico o cualquier tercero por cualquier decision o accion tomada con base en la informacion de este reporte o por dafios
consecuentes, especiales o similares, no obstante, cuando exista aviso de que dichos dafios sean posible.
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El presente reporte se distribuye por Servicios de Analisis en Linea, S. C., exclusivamente en los Estados Unidos Mexicanos. Por ello, esta prohibida
su distribucion o transmisién por cualquier medio a aquellos paises y jurisdicciones en los que la difusién del presente reporte se encuentre
restringida o prohibida por las leyes aplicables.

Queda prohibida su reproduccién parcial o total por derechos de autor y licitud de titulo, por cualquier medio impreso o electronico, sin autorizacién
de Servicios de Andlisis en Linea, S. C.
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